Amtliche Bekanntmachung der Gemeinde Niederdorfelden

Bauleitplanung der Gemeinde Niederdorfelden
Bebauungsplan ,,im Bachgange“
Vereinfachtes Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB)

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 BauGB

Die Gemeinde Niederdorfelden betreibt die 0.g. Bauleitplanung. Der Bebauungsplan ,im Bachgange®
wurde im Juli 2018 rechtskraftig. Planziele des Bebauungsplans waren die Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebiets i.S. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO), eines Mischgebiets i.S. § 6
BauNVO, eines Sondergebiets Nahversorgung i.S. § 11 Abs. 3 BauNVO sowie einer Flache flr
Gemeinbedarf der Zweckbestimmung Offentliche Verwaltung und kulturellen und sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen. Hinzu kommt die Ausweisung privater und &ffentlicher
Griinflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung. Die ErschlieBung sowie die Grundstiicksvergaben
sind soweit abgeschlossen. Im Zuge dieser Prozesse wurde der Wunsch nach kieineren
Abweichungen deutlich.

Die 1. Anderung umfasst im Wesentlichen:

. Die Zulassigkeit von Dachformen wird dahingehend ergénzt, dass tberall dort, wo
gegenwartig bereits geneigte Dacher zuléssig sind, die Dachform ,Walmdach® ebenfalls
zuldssig wird. Das gilt fur die Teilbaugebiete Nr. 1, 2a, 2b und 2c. Die Nutzungsmaitrix sowie
die Bauordnungsrechtliche Festsetzung (Ziffer B 1.1) werden entsprechend angepasst.

. Klarstellung, dass die 6ffentliche Griinflache (4) nicht nur bei der Berechnung der GRZ
sondern auch der GFZ einbezogen wird. (TF A 2.3.5)

. Die Textliche Festsetzung Ziffer 8.1 (Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in
Wohngebauden) wird entsprechend um das Teilbaugebiet WA 4-6 erganzt.

. Kleinrdumige Anpassung der Gberbaubaren Grundstiicksflache fiir den Teilbereich 6
(Sondergebiet)

. Modifikation der max. zuldssigen Gebaudehdhen im Bereich des Sondergebiets.

. Allgemeine Klarstellung der Festsetzung des unteren Bezugspunkts und der max. zul.
Hoéhenentwicklungen.

. Aktualisierung des Katasters auf den Stand Januar 2020 nach erfolgter Umlegung und
kleinere Anpassungen, die aufgrund der Modifizierung der Grundstlickszuschnitte erforderlich
werden.

. Zulassung einer Tiefgarageneinfahrt im Bereich des geplanten Seniorenpflegeheims (WA Nr.

4) von der Bischofsheimer Straf3e aus.

Die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie bauordnungsrechtlichen
Gestaltungsvorschriften des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Im Bachgange* bleiben von dieser 1.
Anderung unberiihrt.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der beigeflgten Ubersichtskarte zu entnehmen (Anlage 1).

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich zugehoriger Begriindung liegt in der Zeit von



Montag, dem 16.03.2020 bis einschlieBlich Mittwoch, dem 15.04.2020

im Rathaus der Gemeinde Niederdorfelden, Burgstraie 5 61138 Niederdorfelden, 1. Obergeschoss
Zimmer 11, wahrend der Uiblichen Dienststunden sowie in Ausnahmefallen nach Vereinbarung
offentlich aus. Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen von jedermann Anregungen zu den Planungen
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden.

Die aligemeinen Dienststunden der Gemeinde Niederdorfelden sind:

Montag — Freitag von 8:00 Uhr — 12:00 Uhr

sowie zusatzlich

Montag, Dienstag und Donnerstag von 13:30 Uhr — 15:00 Uhr
und Mittwoch von 13:30 Uhr — 18:00 Uhr.

Wahrend der Auslegungsfrist kann von jedermann Anregungen zu den Planungen schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen (§ 4 a Abs. 6 BauGB).

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestelit. Auf die frihzeitige
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde verzichtet. Im vereinfachten Verfahren
wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, sowie von der Durchfiihrung eines Monitorings nach § 4c BauGB abgesehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 4 b BauGB das Planungsbiiro PlanES, Elisabeth Schade,
35392 GieRen mit der Durchfiihrung des Verfahrens beauftragt wurde.

Niederdorfelden, den 28. Februar 2020

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Niederdorfelden

Klaus Buttne/r\

Burgermeister

ANLAGE 1



Bauleitplanung der Gemeinde Niederdorfelden
Bebauungsplan ,Im Bachgange" 1. Anderung
hier: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans (Plan ist ohne Mafistab)




